Fallimento n. 5/2019 R.F.

TRIBUNALE DI FOGGIA

Giudice Delegato: DOTT.SSA CATERINA LAZZARA
Curatore Delegato alla vendita: PROF. ROMEO FANELLI
Gestore vendita telematica: ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO ~ PIATTAFORMA FALLCO
ASTE.IT
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO
CON GARA TELEMATICA

Si rende noto che il giomno 3 oftobre 2023, alle ore 19.00, avanti il curatore fallimentare PROF.
ROMEO FANELLI, avra luogo la vendita senza incanto con modalitd telematica pura degli
immobili di seguito descritti, tramite la piattaforma www.fallcoaste.it.

ek

LOTTIO (7:

Quota pari ad 1/2 dell'abitazione sita in Apricena (FG) alla via Principessa Maria Jose civico 54 -
piano terreno, individuato in Catasto Fabbricati al foglio 3%, particella 4781 subalterno 4 e quota
pari ad 1/2 del sovrastante lastrico solare sito in Apricena (FG) alla via Principessa Maria Jose civico
54 - piano primo, individuato in Catasto Fabbricati al foglio 39, particella 4781 subalterno 5.
L'abitazione, con ingresso da via Principessa Maria Jose civico 54, € evidenziata nelle foto 49, 50,
51 della documentazione fotografica e nella planimetria redatta dallo scrivente.

Trattasi di una vecchia abitazione realizzata negli anni 1957/58, situata nella zona semicentrale
nord di Apricena, in zona B1 del Piano Regolatore Generale.

La struttura € in muratura in tufo; I'altezza utile interna & di metri 3.50.

L'accesso e costituito da una porta in legno.

Le caratteristiche infrinseche dell'immobile sono: pavimentazione in ceramica, pareti inftonacate,
infissi interni ed esterni in legno. Vi & la presenza dell'impianto elettrico, idrico e fognario, anche se
non funzionanti. Vi & la presenza di una porta, in fondo a sinistra, che andrd murata per rendere
I'immobile indipendente.

Ilastrico solare, evidenziato nella planimetria catastale, € in “sap” gettato in opera.

Ad oggi il bene e disabitato.

Lo stato di manutenzione e conservazione & piu che mediocre: una parte del solaio di copertura
(circa cinque metri quadri) presenta segni di cedimento.

Non sono presenti opere abusive.

Non essendo presente ['attestato di prestazione energetica relativo all'abitazione, il CTU ha
provveduto alla predisposizione della medesima certificazione.

Riguardo alle formalitd pregiudizievoli gravanti sugli immobili si rimanda alla perizia del CTU da
considerarsi parte integrante del presente bando.

PREZ7O BASE D'ASTA (RELATIVO ALLA QUOTA PARI AD )= € 2.669,00

PREZZO MINIMO (RELATIVO ALLA QUOTA PARI AD ') € 2.002,00

*kk

MODALITA DI VENDITA.,

Gli immobili sono venduti a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si tfrovano,
anche con riferimento alla legge 47/1985 e al D.P.R. 380/01, con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servity attive e passive, oneri e pesi, anche iregolaritd edilizie, cosi
come descritto nella perizia e allegati, rinvenibili  sui  siti,  www.venditegiudiziarie.net
www fallcoaste.it e sul p.wv.p. alle quali si rimanda integralmente per ogni ulteriore
approfondimento. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo.

Le offerte di acquisto dovranno pervenire entro le ore 12:00 del giorno, non festivo, antecedente la
data di vendita e potranno essere presentate soltanto con modalita telematica all'interno del
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portale delle vendite pubbliche gestito dal Ministero della Giustizia
(https://portalevenditepubbliche.giustizia.it/) oppure dal Portale del gestore della vendita
telematica Zucchetti Software Giuridico - Piattaforma www.fallcoaste.lt secondo le indicazioni
descritte all'interno dei portali stessi.

E valida la formulazione di offerte inferiori al prezzo base d'asta, purché pari ad almeno il 75% del
prezzo base, con I'avvertimento che in tale caso il curatore falimentare puo far luogo alla vendita
solo quando ritiene che non vi sia serie possibilita di conseguire un prezzo superiore con una NUOVA
vendita ed in mancanza di istanze di assegnazione.

L'offerta dovra essere compilata tramite il modulo web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero
della Giustizia a cui & possibile accedere dal portale www.fallcoaste.it dalla scheda del lotto in
vendita; in ogni caso si precisa che Il “manuale utente per la presentazione dell'offerta
telematica” & consultabile all'indirizzo http://pst.giustizia.it, sezione "documenti”, sottosezione
“portale delle vendite pubbliche". L'offerta, a pena di inammissibilitd, dovrd essere sottoscritta
digitalmente, ovverosia utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validitd rilasciato da un
organismo incluso neli'elenco pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella
di posta elettronica certificata, ai sensi dell'art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015. Pagina 3 In
alternativa, & possibile trasmettere |'offerta ed i documenti allegati a mezzo di casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dell'art. 13 del D.M.
n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma dell'offerta a
condizione che l'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui
all" art 6 comma 4 del DPR n° 68 del 2005. Il gestore del servizio di posta elettronica certificata
attesta nel messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al rilascio delle credenziali di
accesso previa identificazione del richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere I'offerta
(questa modalita di trasmissione dell'offerta saré concretamente operativa una volta che saranno
eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formality di cui all'art. 13, comma 4 del D.M. n.
32/2015).

ATTENZIONE PRECISAZIONI: Gli interessati all'acquisto - escluso il debitore e gli altri soggetti a cui &
fatto divieto dalla legge - dovranno formulare le offerte irrevocabili di acquisto esclusivamente in
via telematica, come sopra specificato, personalmente o a mezzo di avvocato munito di procura
speciale, anche a norma dell'art 579 c.p.c. 1. L'offerente che intenda partecipare personalmente
(quindi offerente e presentatore coincidono), dovrd inviare la busta tramite pec ordinaria, dovra,
quindi, munirsi di indirizzo pec. 2. Se I'offerente non intende partecipare all’asta personalmente ed
infende avvalersi della figura del presentatore (quindi offerente e presentatore non coincidono), il
presentatore ai sensi dell'art 571 c.p.c. potrd essere solo un procuratore legale (avvocato) munito
di procura speciale (art. 571 c.p.c., primo comma: “ognuno tranne il debitore & ammesso a offrire
per l'acquisto dellimmobile pignorato personalmente o a mezzo di procuratore legale anche a
norma dell'articolo 579 ultimo comma”). La procura deve essere redatta nelle forme dell'atto
pubblico o della scrittura privata autenticata e puo essere allegata anche in copia per immagine”
ex art 12 comma 4 quarto periodo D.M. 32/15). 3. Nell'ipofesi in cui piu soggetti intendano
presentare un'offerta congiuntamente dovranno rilasciare procura (redatta nelle forme dell'atto
pubblico o della scrittura privata autenticata e che pud essere allegata anche in copia per
immagine" ex art 12 comma 4 quarto periodo D.M. 32/15) a favore del soggetto che sottoscrive
I'offerta ex art. 12 comma 5 ultimo periodo. In alternativa, la procura potrd essere rilasciata dagli
altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica,
allorquando quest'ultima modalita di trasmissione dell' offerta (cioe a mezzo della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per frasmettere I'offerta ai sensi dell’art.
12 comma 4 e dell'art. 13 del D.M. 32/15) sard concretamente operativa. Il presentatore - titolare
della pec ordinaria - compilato il modulo web "Offerta Telematica”, firma il file XML dell'offerta
completa di tutti gli allegati (il file prendera la forma- di “offertaintegralexml.p7m™). A questo
punto, il modulo web "Offerta Telematica" elabora i dati inseriti dal presentatore e salva I'offerta,
temporaneamente, in un'area riservata. In questa fase, il Ministero controlla che al presentatore
indicato nell'offerta sia associata la firma digitale utilizzata per firmare il file dell'offerta XML. |l

Pagina 2



modulo web "Offerta Telematica” rende, quindi, disponibile la busta dell'offerta in formato zip.p7m
(es. “offerta1234567.zip.p7m") e la invia al presentatore tramite email. Detta email contiene "URL"
e chiave di accesso che consentono al presentatore di recuperare e scaricare nei "download”
I'offerta telematica completa (in formato zip.p7m). Il file - in formato zip.p7m - dovra essere inviato
nei termini previsti al Ministero tramite pec all'indirizzo offertapvp.dgsia@giustiziacert.it. Si
raccomanda di non tentare di aprire il file contenente Pagina 4 I'offerta e restituito dal sistema,
pena |'alterazione dello stesso e I'invalidazione dell’offerta. L'offerta si intende depositata nel
momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore
di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

L'aggiudicatario dovra provvedere al saldo prezzo entro 120 giorni dall'aggiudicazione con
pagamento tramite bonifico bancario favore del fallimento: "Ciampoli Costruzioni Snc di Ciampoli
Vincenzo" (IBAN:IT10Q0303278440010000401981). Dovranno  alfresi  essere  contestualmente
corrisposti gli oneri fiscali, le spese vive connesse all'intavolazione ed all'accatastamento del diritto
di proprietd, nonché le spese connesse a tutte le attivitd di frascrizione del decreto di vendita e
cancellazione delle formalita. Gli oneri vengono stimati in via approssimativa e salvo conguaglio
nella misura del 20% del prezzo offerto, salva I'applicazione delle eventuali agevolazioni di legge,
che chiintende avvalersene dovra opportunamente richiedere.

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE:

L'offerta di acquisto mediante modalita telematica presentata accedendo al portale delle vendite
come sopra specificato, dovra contenere:

a) i dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

c) I'anno e il numero di ruolo generale del fallimento;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) lindicazione del referente del fallimento;

g) la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento (termine massimo di 120 giorni);

i) limporto versato a titolo di cauzione mediante bonifico bancario;

[) la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale e stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla
lettera l);

n) lindirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere I'offerta e per
ricevere le comunicazioni;

o) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni.

ALL'OFFERTA DOVRANNO ESSERE ALLEGATI: - copia del documento d'identitd e copia del codice
fiscale del soggetto offerente; - la documentazione, attestante il versamento (segnatamente,
copia della contabile di avvenuto .pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della
procedura dell'importo della cauzione da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale &
stata addebitata la somma oggetto del bonifico; - se il soggetto offerente & coniugato in regime
di comunione legale dei beni, copia del documento di identita e copia del codice fiscale del
coniuge (salvo la facoltd del deposito successivo all'esito di aggiudicazione e prima del
versamento del saldo prezzo); invece, per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale &
necessario che il coniuge, tramite il partecipante, renda la dichiarazione prevista dall'art. 179, del
codice civile, allegandola all'offerta; - se il soggetto offerente &€ minorenne o interdetto o
inabilitato, copia del documento d'identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del
soggetto che sottoscrive I'offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione del Giudice;
-se il soggetto offerente € una societd o persona giuridica, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o I'atto di nomina
che giustifichi i poteri e la delibera; - se I'offerta € formulata da piU persone, copia anche per
immagine della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata
autenticata, in favore del soggetto che effettua I'offerta, come specificato al punto 3 delle
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sopraindicate "PRECISAZIONI"; - la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o “prezzo
valore” ecc.) stilata sui moduli reperibili sui siti internet, salva la facolta di depositarla
successivamente all'aggivdicazione, ma prima del versamento del saldo prezzo; - I'offerente deve
procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00) in modalita
telematica. Nell'ipotesi in cui la modalita di pagamento telematica non fosse possibile per
problemi informatici il bollo potra essere acquistato e inserito, previa sua scansione, tra gli allegati
al'offerta di acquisto; - I'offerente dovra altresi dichiarare I'eventuale volontd di avvalersi della
procedura di mutuo in caso di aggiudicazione definitiva come previsto dall'art. 585 c.p.c. (e
meglio sotto precisato).

L'offerta dovra essere inviata, unitamente ai documenti allegati, all'indirizzo di posta elettronica
certificata del Ministero della Giustizia utilizzando la “casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica” appositamente rilasciata da un gestore PEC o, in alternativa, mediante
casella di posta certificata priva dei predetti requisiti ove I'offerta sia firmata digitalmente prima di
essere criptata. Quando l'offerta & formulata da piv persone, alla stessa deve essere allegata la
procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica. La procura deve essere redatta nelle forme dell'atto pubblico o dello scrittura
privata autenticata da notaio o da altro pubblico ufficiale e puo essere allegata anche |n copia
per immagine. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata |O “ricevuta
completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero
della giustizia. |l versamento della cauzione, pari al 10% del prezzo offerto, va esequito con bonifico
bancario sul conto bancario del fallimento n. 5/2019 reg. fall. del Tribunale di Foggia
"Ciampoli Costruzioni Snc di Ciampoli Vincenzo" (IBAN: IBAN:IT10Q0303278440010000401981)
con causale “cauzione per offerta di acquisto lotto (indicare il numero del lotto che si intende
acquistare)”. La ricevuta, completa del numero di identificazione del versamento stesso, va
allegata alla busta telematica contenente I'offerta. L'accredito della cauzione deve avvenire
entro le ore 12:00 del giorno non festivo antecedente la data della vendita, pertanto si segnala
che il bonifico deve essere effettuato alcuni giorni lavorativi prima del termine ultimo per la
presentazione delle offerte. Si evidenzia che il mancato accredito del bonifico entro il termine di
presentazione delle offerte determina I'invalidita dell’offerta e la conseguente esclusione dalla
gara.

Sirammenta che unitamente alla cauzione va versato I'importo di € 16,00 per la marca da bollo, il
tutto con le modalita indicate nel portale telematico. A coloro che, all'esito della gara, non
risulteranno aggiudicatari, i bonifici saranno restituiti al netto degli oneri bancari.

Coloro che hanno formulato l'offerta con modalitd telematiche partecipano alle operazioni di
vendita con modalita telematiche, collegandosi al portale gestito dalla societd Zucchetti SpA
(www fallcoaste.it). Almeno trenta minuti prima dellinizio delle operazioni di vendita il gestore della
vendita telematica invierd allindirizzo di posta elettronica certificata indicato nell'offerta un invito a
connettersi al proprio portale con lindicazione delle credenziali per I'accesso. L'offerente & tenuto
a connettersi alla vendita, alfrimenti, ricorrendone i presupposti, il bene gli sard comunque
aggiudicato.

ESAME DELLE OFFERTE: - L'esame delle offerte e lo svolgimento dell’'eventuale gara saranno
effettuate tramite il portale www .fallcoaste.it. Le buste telematiche contenenti le offerte verranno
aperte dal curatore solo nella data ed all’orario dell'udienza di vendita telematica, sopra indicati.
La partecipazione degli offerenti all'udienza di vendita telematica avra luogo esclusivamente
tramite I'area riservata del sito www.fallcoaste.it, accedendo alla stessa con le credenziali
personali ed in base alle istruzioni ricevute, almeno 30 minuti prima dell'inizio delle operazioni di
vendita, sulla casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica utilizzata per trasmettere I'offerta quest'ultima modalita sara
concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le
formalita di cui all'art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015. IN CASO DI UNICA OFFERTA AMMISSIBILE
Nell'ipotesi di presentazione di unica offerta ammissibile: - se I'offerta sard pari o superiore al
“valore d'asta/prezzo di riferimento” indicato nell'avviso di vendita, |'offerta sara accolta ed |l
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bene aggiudicato all'offerente; - se I'offerta sara inferiore al “valore d'asta/prezzo di riferimento”
indicato nell'avviso di vendita (ovviamente, nei limiti di ammissibilita dell'offerta), I'offerta sara
accolta ed il bene aggiudicato all'offerente, salvo che: - in primo luogo, il professionista ritenga
che vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita in ragione
dell'esistenza di circostanze specifiche e concrete (da indicarsi in ogni caso espressamente in
verbale); - in secondo luogo, siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 e
589 c.p.c. Nel primo caso il professionista sottoscritto pronuncerd nuovo avviso di vendita e
comunichera la circostanza al giudice delegato. Nel secondo caso, invece, procedera alla
delibazione dell'istanza di assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.

L'aumento minimo del rilancio sard pari ad 1/50 (un cinquantesimo) del valore base d'asta
eventualmente arrotondato anche per eccesso dal curatore.

In caso di plurality di offerte valide, al termine del loro esame avrd inizio la gara, partendo
dall'offerta piU alta con rilanci stabiliti dal curatore al momento della gara.

| rilanci effettuati dai partecipanti connessi al portale saranno resi visibili tramite il portale ai
partecipanti presenti innanzi al curatore.

La gara telematica sard dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo massimo (1 minuto)
senza che vi siano state offerte migliorative rispetto all'ultima offerta valida. L'offerente che avra
fatto I'ultima offerta valida sara dichiarato aggiudicatario del bene.

SI_PRECISA: - che anche nel caso di mancata connessione da parte dell'unico offerente,
l'aggiudicazione potrd comungue essere disposta in suo favore; - che nei casi programmati di
mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia comunicati al gestore della
vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministro della Giustizia
ai sensi dell'art. 15 primo comma, D.M. n° 32/2015, I'offerta sia formulata mediante invio all'indirizzo
a mezzo posta elettronica certificata all'indirizzo mail indicato dal professionista delegato; - che nei
casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati, ai sensi dell'art. 15 primo comma, D.M. n® 32/2015, I'offerta si intende depositata nel
momento in cui venga generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta
elettronica certificata del mittente e, in tale eventudlitd, previa documentazione a cura
dell'offerente della tempestiva presentazione dell'offerta, il gestore della vendita & tenuto a
permettere la partecipazione dell'offerente alle operazioni di vendita; - che il presentatore, quale
soggetto che compila ed eventualmente firma I'offerta telematica prima di presentarla con
specificato titolo per ciascun offerente, puo trasmettere una sola offerta per ciascun esperimento
di vendita.

Si_evidenzia che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo; conseguentemente I'esistenza di
eventuali vizi mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitas  di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e
comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennité o
riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.

Gli immobili-sono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da frascrizioni di pignoramenti e sequestri
che saranno cancellate dalla curatela con ogni spesa a carico dell’aggivdicatario.

Ad ogni modo, se il prezzo non & depositato nel termine stabilito, il giudice con decreto dichiarerd
la decadenza dell'aggiuvdicatario e pronuncerd la perdita della cauzione a titolo di multa, mentre
il curatore fisserd una nuova vendita. Se il prezzo al fine ricavato dalla vendita, unito alla cauzione
confiscata, risultasse inferiore a quello dell'aggiudicazione dichiarata decaduta, I'aggiudicatario
inadempiente sard tenuto al pagamento della differenza ai sensi dell'art. 587 c.p.c. La vendita &
soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e catastali nella misura prevista dalla legge; tali oneri
fiscali saranne a carico dell'aggiudicatario. In caso di revoca dell'aggiudicazione, le somme
erogate saranno restituite all'lstituto di Credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.
La partecipazione alla vendita implica: - la lettura integrale della relazione peritale e dei relativi
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allegati; - I'accettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente avviso, nel regolamento
di partecipazione e nei suoi allegati; - la dispensa degli organi della procedura dal rilascio della
certificazione di conformitad degli impianti alle norme sulla sicurezza e dell'attestato  di
certificazione energetica. La pubblicita sard effettuata a norma dellart. 490 del c.p.c. mediante: -
pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia, in area pubblica denominata “Portale delle
vendite pubbliche" (pvpgiustizia.it); e con pubblicazione anche sui siti internet: www.fallcoaste.it:
www.vendite-giudiziarie.net

Maggiori informazioni potranno essere fornite dal curatore falimentare prof. Romeo Fanelli, con
stfudio in Lucera (FG), Via Giannone 3, tel. 0881 540833 - fax 0881 549642 - mail:
fanelli.romeo@gmail.com

Lucera, 28 luglio 2023

Il curatore fallimentare
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